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Espropriazioni immobiliari N. 132/2017

TRIBUNALE ORDINARIO - CROTONE - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 132/2017

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno agricolo a PETILIA POLICASTRO Viadei Lucani snc, frazione San Demetrio di Petilia
Policastro (KR), della superficie commerciae di 3.688,70 mq per la quota di 1/7 di piena proprieta
lentificazione catastal e;

o foglio@ particell a@icatasto terreni), qualita/classe uliveto, superficie 1130, reddito agrario
2,33 €, reddito dominicale 1,46 €, indirizzo catastale: Comune di Petilia Policastro - Frazione

Pagliarelle (localita S. Demetrio), intestato a 1. (IEIEGED °. -3.
4 RS- G - 7.

o foglio @@particella@@ (catasto terreni), qualita/classe pascolo arb. - cl.1, superficie 600,
reddito agrario 0,62 €, reddito dominicale 0,77 €, indirizzo catastale: Comune di Petilia

Policastro - Frazione Pagliarelle (locdita S. Demetrio), intestato a 1. 2.

G ;G - GRS 6.
CGERED ' D

o foglio@@particella@l (catasto terreni), qualita/classe uliveto - cl.4, superficie 1020, reddito

agrario 2,11 €, reddito dominicale 1,32 €, indirizzo catastale: Comune di Petilia Policastro -
Frazione Pagliarelle (localita S. Demetrio), intestato a 1. (D 2 D

| i —
D ' oD

o foglio@ particella@(catasto terreni), qualita/classe vigneto - cl.3, superficie 714, reddito
agrario 3,32 €, reddito dominicale 4,24 €, indirizzo catastale: Comune di Petilia Policastro -
Frazione Pagliarelle (locdita S. Demetrio), intestato a 1.

G
3. —
'

o foglio ‘)articella. (catasto terreni), qualita/classe vigneto - cl.3, superficie 1187, reddito
agrario 5,52 €, reddito dominicale 7,05 €, indirizzo catastale: Comune di Petilia Policastro -

Frazione Pagliarelle (localita S. Demetrio), intestato a 1. (EEENNENEND 2.
S CEE— . eE— S— -
7D

° foglio. particella@ll) (catasto terreni), qualita/classe vigneto - cl.3, superficie 40, reddito
agrario 0,19 €, reddito dominicale 0,24 €, indirizzo catastale: Comune di Petilia Policastro,

Frazione Pagliarelle (localita S. Demetrio), intestato a 1. (D 2—
L X X
G

Presenta una formairregolare, un‘orografia acclive, una tessitura prevalente medio impasto tendente
al'argilloso, i seguenti sistemi irrigui: strada poderale, le seguenti sistemazioni agrarie: strada
oderalell terreno
E’ terreno agricolo a PETILIA POLICASTRO Viadei Lucani snc, frazione San Demetrio di Petilia
Palicastro (KR), della superficie commerciale di 63,00 mq per la quota di 3/28 di piena proprieta
G | Ocntificazione catastale:
o foglio @ particell @il (catasto terreni), qualita/classe vigneto - cl.3, superficie 90, reddito
agrario 0,42 €, reddito dominicale 0,53 €, indirizzo catastale: Comune di Petilia Policastro,

localita S. Demetrio, intestato a 1 D IEEEEED : GEENED
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Presenta una forma regolare, un'orografia acclive, una tessitura prevalente medio impasto tendente
dl'argilloso, i seguenti sistemi irrigui: strada poderale, le seguenti sistemazioni agrarie: strada
poderale, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: nessuna ,arboree: nessuna ,di selvicoltura:
nessunall terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 3.751,70 m2
Consistenza commercial e complessiva accessori: 0,00 m2
Vaoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui si trova: €.1.067,41
Valoredi vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dirittoin cui s €.1.067,41
trova

Datadellavalutazione: 07/04/2018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato deq D o a PETILIA
POLICASTRO i (GBI n qualita di proprietario.

Durante le operazioni di sopralluogo, sui terreni oggetto di pignoramento, il C.T.U. harilevato che gli
stessi sono coltivati dal signor \GHENEEEEEED. nato 2 PETILIA POLICASTRO i (D
fratello della signor D, n-ta a PETILIA POLICASTRO i| GEEEED esecutata. |1
signorl ) durante le operazioni ha confermato che i terreni sono nella sua piena
disponibilita e vengono regolarmente dichiarati nel suo personale fascicolo aziendal e aperto e tenuto
dal CAA Coldiretti di Crotone.

Il C.T.U. per verificare quanto affermato dal signor G H- fatto formale richiesta al
CAA Coldiretti di Crotone di unacopia del fascicolo aziendale della quale si alega alla presente
perizia. (Allegato n°3).

4.VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

tecnico incaricato: Dott. TOMMASO PUPA
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ipoteca gludiziale, iscritta il 30/10/2015 a Crotone & nn. NN
Importo ipoteca: 90.000,00.

Laformalita ériferita solamente a piena proprieta sui terreni oggetto di pignoramento.

ipoteca legale, iscritta il 21/04/2008 a Crotone ai nnd D . - favore o GENGTEEND

Importo |po!eca.' !!.938,16.

Laformalita ériferita solamente a piena proprieta sui terreni oggetto di pignoramento.

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, trascritta il 30/10/2017 a Crotone (i D - - ore di D

SP.A., contro
Laformalita ériferita solamente a piena proprieta sui terreni oggetto di pignoramento.

pignoramento, trascritta (I - (-vore QD
contro@ D

Laformalita ériferita solamente a piena proprieta sui terreni oggetto di pignoramento.
4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla datadella perizia: €.0,00

6. ATTUAL| E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Nessuna informazione aggiutiva.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

laquotadi 1/7, in forzadi denunciadi successione in morte o D
trascritto il 20/07/1987 a Crotone ai nn. R.G. GRS n forza di denunciadi successione in
morte di

Il titolo é riferito solamente a terreno sito nel comune di Petilia Policastro al fogl_

Ruberto Adriana per la guota di. in forza di denuncia di successione in morte di Ruberto
Antonio, trascritto i| . Crotone ai nn. (D " forza di denuncia di
successione in morte di Ruberto Antonio.

Il titolo & riferito solamente aterreno sito nel comune di Petilia Policastro a fog(iilipart. | 4ED

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Visto il Piano Regolatore Generale approvato con Decreto Regional e (G EEGEGD i

Responsabile de! (D < ti fi ca che gli appezzamenti di terreno, siti in

tecnico incaricato: Dott. TOMMASO PUPA
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agro del Comune di Petilia Policastro e riportati in Catasto:

foglio di mapp@iiparticele (N i c-iono nel vegente strumento
urbanisticoin" SOTTOZONA E3: AGRICOLA DI PRIMARIA IMPORTANZA.

Certificato di Destinazione e Prescrizioni Urbanistiche (Allegato n°04).

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN PETILIA POLICASTRO VIA DEI LUCANI SNC, FRAZIONE SAN DEMETRIO DI
PETILIA POLICASTRO (KR)

TERRENO AGRICOLO
DI CUI AL PUNTO A

terreno agricolo a PETILIA POLICASTRO Via dei Lucani snc, frazione San Demetrio di Petilia
Palicastro (KR), della superficie commerciae di 3.688,70 mq per la quota di 1/7 di piena proprieta

(ADRIANA RUBERTO)Identificazione catastale:
o fogliqiiParticel| a@gcatasto terreni), qualita/classe uliveto, superficie 1130, reddito agrario
2,33 €, reddito dominicae 1, 46 £, |nd|r|zzo catastale: Comune di Petilia Policastro - Frazione

Pagliarelle (localita S. D

o foglio @ particel| 4iilcatasto terreni), qualita/classe pascolo arb. - cl.1, superficie 600,
reddito agrario 0,62 €, reddito dominicale 0,77 €, indirizzo catastalee Comune di Petilia

Policastro - Frazione Pagliarelle (localita S. Demetrio), intestato a=

o foglio @ particell @iilcatasto terreni), qualita/classe uliveto - cl.4, superficie 1020, reddito
agrario 2,11 €, reddito dominicale 1,32 €, indirizzo catastale: Comune di Petilia Policastro -

Frazione Pagliarelle (localita S. Demetrio), intestato a =

o foglio@Pparticella@@ (catasto terreni), qualita/classe vigneto - cl.3, superf|C|e 714 reddito
agrario 3,32 €, reddito dominicale 4,24 €, indi r|zzo catastale: Co
Frazione Pagliarelle (locditd S. Demetrio

° fogllo. particel | @ catasto terreni), qualita/classe vigneto - cl.3, superf|C|e 1187 reddito

agrario 5,52 €, reddito dominicale 7,05 €, indirizzo catastale: Comune di -
Frazione Pagliarelle (locdlita S. Demetrio), intestato a 1.

w Firmato Da: Pupa Tommaso Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 5541e8ad4c1157d1d860d8decf4e8b26

tecnico incaricato: Dott. TOMMASO PUPA
Pagina 14 di 68



ﬁ Firmato Da: Pupa Tommaso Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 5541e8ad4c1157d1d860d8decf4e8b26

Espropriazioni immobiliari N. 132/2017

F

o foglio @ particella @@(catasto terreni), qualita/classe vigneto - cl.3, superficie 40, reddito
agrario 0,19 €, reddito dominicale 0,24 €, indirizzo catastale: Comune di Petilia Policastro,
Frazione i localita S. Demetrio), intestato a

Presenta unaformairregolare, un‘orografia acclive, una tessitura prevalente medio impasto tendente
dl'argilloso, i seguenti sistemi irrigui: strada poderale, le seguenti sistemazioni agrarie: strada
poderalell terreno

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zonarurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola I

Foto aerea lotto 2

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenzareale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenzacommerciae: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

terreno agricolo a uliveto (foglio

. 1.130,00 X 100 % = 1.130,00
@ oarticel @)
terreno agricolo a pascolo arb. 600.00 30 % 180.00
) X 0 = )
(foglio @erticell @@
terreno agricolo a uliveto (foglio
1.020,00 X 100 % = 1.020,00
@articell @)
terreno agricolo a vigneto
) ] 714,00 X 70 % = 499,80
(foglio @particel| @)
terreno agricolo a vigneto
) ] 1.187,00 X 70 % = 830,90
(foglio @particell a“
terreno  agricolo a vigneto
) ] 40,00 X 70 % = 28,00
(foglio @particell @)
Totale: 4.691,00 3.688,70
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Estratto del foglio di mappa_

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Per gli I''mmobili oggetto di stima, il CTU, in base ale informazioni reperite dal mercato immobiliare
locale, e sopra riportate, |'ipotetico prezzo verrebbe a coincidere con il Vaore di Mercato, di terreni
simili e con le stesse qualita colturali, riferite nell'ultimo periodo. Per quanto attiene ala scelta dei
procedimenti di stima comparativo monoparametrico in base a prezzo medio, sono stati selezionati
immobili sulla base delle modalita di scambio ordinario del bene sul mercato. Si precisa inoltre che
sono stati applicati indici diversi a seconda delle diverse qualita colturali, caratteristiche strutturali
ed orografiche dei terreni. Il CTU ha inoltre proceduto alla semplificazione delle valorizzazioni di
terreni seminativi o pascoli consociate con soprassuoli arborei. pertanto la rilevazione del valore di
una coltura mista coltivazione annuale e arborea poliennale o consociazione di piantagioni arboree,
non édi alcuna utilita se non si dettagliala qualita dell’ arboratura presente, I’ ubicazione (perimetrale,
sparsa, per filari, ecc.),

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Vaore superficie principale; 3.688,70 X 2,00 = 7.377,40
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.7.377,40
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.1.053,91

BENI IN PETILIA POLICASTRO VIA DEI LUCANI SNC, FRAZIONE SAN DEMETRIO DI
PETILIA POLICASTRO (KR)

TERRENO AGRICOLO
DI CUI AL PUNTOB

terreno agricolo a PETILIA POLICASTRO Via dei Lucani snc, frazione San Demetrio di Petilia

Palicastro (KR), della superficie commerciale di 63,00 mq per la quota di.di piena proprieta
lentificazione catastale;

o foglio @ particella @itasto terreni), qualita/classe vigneto - cl.3, superficie 90, reddito

tecnico incaricato: Dott. TOMMASO PUPA
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agrario 0,42 €, reddito dominicale 0,53 €, indig
localita S. Demetrio, intestato a

astale: Comune di Petilia Policastro

Presenta una forma regolare, un'orografia acclive, una tessitura prevalente medio impasto tendente
al'argilloso, i seguenti sistemi irrigui: strada poderale, le seguenti sistemazioni agrarie: strada
poderale, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: nessuna ,arboree: nessuna ,di selvicoltura:
nessunall terreno

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zonarurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola Il

Foto aerea lotto 2

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenzareale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenzacommerciae: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale
terreno  agricolo a vigneto

) 90,00 X 70 % = 63,00
(fogli D .
Totale: 90,00 63,00

Estratto del foglio di mappa~

VALUTAZIONE:

tecnico incaricato: Dott. TOMMASO PUPA
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DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Per gli I'immobili oggetto di stima, il CTU, in base alle informazioni reperite dal mercato immobiliare
locale, e sopra riportate, I'ipotetico prezzo verrebbe a coincidere con il Vaore di Mercato, di terreni
simili e con le stesse qualita colturali, riferite nell'ultimo periodo. Per quanto attiene alla scelta dei
procedimenti di stima comparativo monoparametrico in base al prezzo medio, sono stati selezionati
immobili sulla base delle modalita di scambio ordinario del bene sul mercato. Si precisa inoltre che
sono stati applicati indici diversi a seconda delle diverse qualita colturali, caratteristiche strutturali
ed orografiche dei terreni. 11 CTU ha inoltre proceduto ala semplificazione delle valorizzazioni di
terreni seminativi o pascoli consociate con soprassuoli arborei. pertanto la rilevazione del valore di
una coltura mista coltivazione annuale e arborea poliennale 0 consociazione di piantagioni arboree,
non édi alcuna utilita se non si dettagliala qualita dell’ arboratura presente, I’ ubicazione (perimetrale,
sparsa, per filari, ecc.).

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Vaore superficie principale: 63,00 X 2,00 = 126,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.126,00
Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.13,50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Il metodo con cui verra effettuata la stima € quello sintetico — comparativo. Il procedimento di stima
sintetica per comparazione, si basa sul reperimento di valori unitari di mercato, che beni di
caratteristiche similari a quelle del cespite da stimare. || parametro usato € il metro quadrato di
superficie vendibile.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Crotone, ufficio del registro di Crotone,
conservatoria dei registri immobiliari di Crotone, ufficio tecnico di del comune di Petilia Policastro,
agenzie: dellaprovinciadi Crotone, osservatori del mercato immobiliare della provinciadi Corone

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andlisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non haalcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore haagito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobil e da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

tecnico incaricato: Dott. TOMMASO PUPA
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ID descrizione consistenza CONS. accessori valoreintero
terreno

A ) 3.688,70 0,00 7.377,40
agricolo
terreno

B ) 63,00 0,00 126,00
agricolo

7.503,40 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenzatraoneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza dellavenditagiudiziaria

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valoredi vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di dirittoin cui s trova:

valorediritto

1.053,91

13,50

1.067,41 €

€.0,00
€.1.067,41

€.0,00

€.0,00
€.0,00
€.1.067,41
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