n. 103/2017 R.G.E.

SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

A scioglimento della riserva assunta all’'udienza del 24 marzo 2021;

LETTI gli atti e la documentazione della procedura in epigrafe;

RILEVATO che alla presente procedura é stata riunita quella iscritta aln. 132/2017
T.E.C.0:

VISTA la relazione del custode giudiziario, avv. Marcella lannopoli, depositata in
via telematica in data 22 febbraio 2021;

VISTA la relazione peritale integrativa dell’esperto stimatore ing. Giuseppe Perri,
versata in atti in pari data;

PRESO ATTO delle richieste delle parti rese nel corso dell'udienza di comparizione
all’uopo fissata;

RILEVATO che nell’ambito del considerevole complesso immobiliare oggetto di
pignoramento sono state piu volte riscontrate plurime criticita circa la
sussistenza di vizi nella continuita delle trascrizioni ex art. 2650 c.c.;
CONSIDERATO che tali circostanze sono ostative alla vendita per come chiarito dalla
Suprema Corte di Cassazione nella sentenza n. 11638/2014: “Nelle esecuzioni
immobiliari spetta al Giudice dell’esecuzione verificare d’ufficio la titolarita, in capo
al debitore esecutato, del diritto reale pignorato sul bene immobile, mediante
l'esame della documentazione depositata dal creditore procedente, ovvero
integrata per ordine dello stesso Giudice ai sensi dell’art. 567 c.p.c. dalla quale
deve risultare la trascrizione di un titolo di acquisto in suo favore”;

RILEVATO che al fine di consentire alle parti interessate di sanare la continuita
delle trascrizioni in capo agli esecutati e integrare la relativa documentazione
ipocatastale, sono stati assegnati due differenti termini di cui all’art. 567 c.p.c.:
Un primo termine di giorni 60 con ordinanza del giorno 8 maggio 2018 resa dal
G.e., dott. Emmanuele Agostini (in seno alla procedimento n. 132/2017 r.g.e.i.);
Un secondo termine di giorni 60 - ordinanza del 30 novembre 2020 - assegnato
in seguito al ricorso ex art. 591 ter (in seno al procedimento in esame);

RILEVATO che in adesione a quanto prescritto in tale ultimo provvedimento il
creditore UBI Leasing s.p.a. ha versato in atti copia del ricorso ex artt. 481 e 479
GG

RILEVATO che i beni interessati dal ridetto ricorso giudiziale sono i seguenti:

m‘ﬁrdceﬂe., “ .““‘

descritti nel lotto 3 elaborato
CTU dott. Pupa);

Foglio #particelle .(Iotto.— CTU dott. Pupa);
Foglio articelld (lotto. CTU dott. Pupa);

Foglio g particelle () @) @ @. @ ot - CTU dott. Pupa);

Fogli articella@fdescritti lotto @) CTU dott. Pupa);
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RITENUTO dunque che rispetto ai beni da ultimo indicati il creditore ha
tempestivamente ottemperato all’'ordine di integrazione ex art. 567 c.p.c. sicché
puo disporsi nuova sospensione della vendita al fine di attendere l'esito del
giudizio di cui all’art. 481 c.c.;

RILEVATO ciononostante che ad oggi residuano beni pignorati pro quota rispetto ai
quali sussistono delle problematiche ostative alla prosecuzione delle attivita di
vendita, segnatamente: Lotto 6 perizia dott. Pupa: proprieta per la quota di 1/7 di
terreni agricoli riportatial N.C.T. al foglio‘:articelle. porz. AA- AB, .—.’
Rispetto a tale bene si evidenzia che benché il pighoramento sia stato trascritto
sul bene di cui al fogM part.lla . dalle verifiche circa la corretta
ricostruzione del ventennio al fine di appurare la continuita delle trascrizioni in
capo alla parte esecutata, si evince che nella nota di trascrizione dell’atto di
donazione attributivo del diritto di proprieta alla debitrice (trascritto ai nn. -
M.P.] € stato riferito alla errata part.lla n‘non esistente), anziché
alla corretta particella n. 64 oggetto di pignoramento. La circostanza é altresi
posta in evidenza dal notaio nella certificazione sostituita versata in atti ex art.
567 c.p.c. dal creditore procedente.

Ne consegue che potra disporsi la vendita delle sole particel]e.. mentre per
la particella occorrera che il creditore procedente o altri creditori interessati
proceda alla acquisizione dell’atto di donazione al fine di verificare se l'errore &
relativo alla sola nota di trascrizione o anche presente nell’atto originario,
circostanza dirimente per le future determinazioni in ordine ad eventuali
rettifiche catastali.

Ciononostante, trattandosi di bene per il quale I'esperto stimatore ha individuato
quale valore importo di € 1.214,00 (calcolato tenendo conto anche della p.lla n.
64 oggetto delle criticita evidenziate), si rende opportuno sospendere la vendita
su tale bene, rimettendo ogni valutazione all’esito dei prescritti adempimenti e
dunque alla manifestazione di interesse al prosieguo della procedura, anche su
tali beni, da parte del creditore.

ASSEGNA
Termine di giorni sessanta per acquisire 'atto di donazione originario.
All’esito dell’acquisizione si assumeranno ulteriori determinazioni precisando sin
da ora che in caso contrario 'omesso deposito sara valutato quale implicita

rinuncia agli atti esecutivi su tale bene.
*kEk

RILEVATO per contro che i beni di cui alla perizia del geom. Ventura, ab origine
facenti parte del procedimento n. 103/2017, sono stati soltanto parzialmente
incisi dall’assegnazione del termine di cui all’art. 567 co. 3 c.p.c. e cio in quanto
l'ordinanza del 30 novembre 2020 ha interessato soltanto alcuni dei beni oggetto
di pignoramento (Foglio, oglio
particelle articella ; Fogli articelle
particella ‘, in ordine ai quali € pendente il giudizio di

cui all’art. 481 c.c.;
RITENUTO che rispetto ai beni originariamente facenti parte del procedimento n.
103/2017 r.g.e.i., per i quali risulta ancora sussistente un vizio di continuita
delle trascrizioni, puo provvedersi in questa sede ad assegnare il termine di cui
all’art, 567 co. 3 c.p.c. per le necessarie integrazioni documentali;
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CONSIDERATO che tali beni devono essere cosi individuati:

(Lotto n. 2 perizia geom. Ventura) “Lotto di terreno (corte circostante il fabbricato),
identificato al foglio di mappa n.. p.lla

(Lotto n. 3 perizia geom. Ventura e perizia ing. Giuseppe Perri). “Comples
produttivo artigianale/industriale distinto al N.C.E.U. al foglio di mappa n.

particella n. ubalterni particella sub..+ particell,
(piazzale) + particella.sub. particella 'ub. :
ASSEGNA

Termine di giorni 60 per trascrivere atto che importi accettazione tacita
dell’eredita o in alternativa per introdurre i pit1 opportuni giudizi di accertamento
in ordine ai seguenti beni:

(Lotto n. 2 perizia geom. Ventura) “Lotto di terreno (corte circostante il fabbricato),
identificato al foglio di mappa n..::. lla .ex‘;

(Lotto n. 3 perizia geom. Ventura e perizia ing. Giuseppe Perri). “Complesso
produttivo artigianale/industriale distinto al N.C.E.U. al foglio di mappa n.

particella n.“subaltemi particell su. + particella
(piazzale) + particella-ub. particella

**‘*g‘k *¥*

RILEVATO inoltre che nell’'ambito del compendio immobiliare staggito le risultanza

degli elaborati peritali di stima hanno evidenziato:

per il bene di cui al lotto 4 della perizia del Geom. Ventura (Proprieta per la quota

di 1/8 di un fabbricato parzialmente in corso di costruzione e relativo terreno

circostante, riportato al foglio&)articella“sub. I N.C.E.U. e foglio .Jarticella
N.C.T.) un valore di mercato pari ad € 483,75;

per il bene di cui al Iotto.r;ieﬂa perizia dott. Pupa (Proprietd per la quota di 1/7 di

terreni agricoli riportati al N.C.T. al foglio .particelle “porz. AA- AB) un valore

di mercato pari ad € 332,79;

CONSIDERATO che, ai sensi dell’art. 164 bis disp. att. c.p.c. la chiusura anticipata
della procedura é disposta quando risulta che non € pit possibile conseguire un
ragionevole soddisfacimento delle pretese dei creditori, anche tenuto conto dei
costi necessari per la sua prosecuzione, delle probabilita di liquidazione del bene
e del presumibile valore di realizzo;

RITENUTO che rispetto ai beni sopra indicati i costi necessari alla prosecuzione
delle attivita di vendita, anche rispetto ad un solo esperimento, appaiono
superiori al valore degli stessi;

VISTI gli artt. 164 bis disp. att. c.p.c. e 632 c.p.c.,

DICHIARA
La chiusura anticipata della procedura esecutiva limitatamente ai seguenti beni:
Proprieta per la quota di 1/8 di un fabbricato parzialmente in corso di costruzione
e relativo terreno circostante, riportato al foglio.;articella.sub. INCEUe
foglio @@particella @N.C.T.;
Proprieta per la quota di 1/7 di terreni agricoli riportati al N.C.T. al foglio .
parﬁcelie” porz. AA- AB.

ORDINA

Al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di Pubblicita
immobiliare dell’Agenzia delle Entrate di Crotone di procedere, con esonero da
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ogni sua responsabilita, alla cancellazione della trascrizione del pignoramento
eseguita a favore di UBI LEASING SPA, il 30 ottobre 2017 al n.@JIR.G. e n.
.R.P., nonché alla cancellazione della trascrizione del pignoramento eseguita
a f; i E DI BANCHE ITALIANE SOCIETA’ PER AZIONI, il 04 agosto
.P., limitatamente ai seguenti beni:

a quota di 1/8 di un fabbricato parzialmente in corso di costruzione
e relativo terreno circostante, riportato al foglio .articella‘ub. IN.CEU. e
foglio .particeﬂa “N Cl;

Proprieta per la quota di 1/7 di terreni agricoli riportati al N.C.T. al fogiio’
particelle .porz. AA- AB.

DISPONE
La prosecuzione delle attivita di vendita rispetto ai beni non incisi dalla
dichiarazione di sospensione o di estinzione per antieconomicita, demandando al
professionista delegato gli adempimenti di conseguenza, giusta ordinanza di
delega in atti (da intendersi modificata dalle nuove disposizioni in uso all’ufficio),
la quale deve ritenersi implicitamente revocata rispetto alle parti incompatibili
con la presente ordinanza.

Considerato che per i lotti di seguito riportati sono sati gia esperiti quattro
tentativi di vendita

DISPONE
Ulteriori due tentativi di vendita dei seguenti beni:

(Lotto n. 1 perizia geom. Ventura) “Appartamento residenziale sito in Cotronei

(KR) localita Trepido, identificato al N.C.E.U. al foglio di mappa n. 4, particella
ubalterno 2 (particell ubalterno@e subalterno raffate”;

(Lotto n. 2 perizia geom. Ventura) “Fabbricato in corso di costruzione a tre piani

fuori terra e terreno circostante siti in Petilia Policastro (KR) via Nazionale localita

Foresta, identificati (fabbricato) al N.C.E.U. al foglio di mappa particella n.
ubalterni.-..e (terreno) nel N.C.T. al foglio di mappa particella

- ”; previa rideterminazione del valore di stima in € 89.608,70, stante

I'assegnazione del termine ex art. 567 co. 3 c.p.c. in ordine alla particella “

oggi non posta in vendita (costituente la corte del fabbricato pignorato).

DISPONE
Un solo tentativo di vendita, stante l'esiguita del valore di stima, in ordine a tale

bene:

Per il bene di cui al lotto 2 perizia dott. Pupa “Proprieta per la quota di 1/7 di
terreni agricoli (frazione Pagliarelle, localita San Demetrio): A) riportatial N.C.T. al
foglio @ particelle - @D
(oggi . ; B) la quota di 3/28 di terreno coltivato a

vigneto riportato al N.C.T. al foglio“? valore del lotto euro
1.067,41.

All’esito degli esperimenti cosi delegati si rimettano gli atti.

DISPONE
La sospensione della vendita dei beni per i quali € stato introdotto il giudizio di
cui all’art. 481 c.c., di seguito riportati:

- Foglio ' particell descritti nel lotto 3 elaborato
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CTU dott. Pupa);

Foglio . particelle—lotm 4 - CTU dott. Pupa);

Foglio partice!!a.(lotro 5 - CTU dott. Pupa);

Foglio @ particelle lotto 7 - CTU dott. Pupa);

Foglio W particella . (descritti lotto 8 - CTU dott. Pupa);

Nonché la sospensione dei beni riportati al foglio. particelle —otro n.
3- CTU dott. Pupa), per le quali nonostante vi € stata accettazione eredita n.
si ritiene opportuno, ai fini dell’appetibilita sul mercato immobiliare,
che la ta avvenga in un unico lotto.

FISSA
Udienza di comparizione delle parti ex art. 485 c.p.c. per la data del 14 luglio
2021, ore 12.00 al fine di verificare l'esito del giudizio di cui all’art. 481 c.c.,
introdotto da UBI Leasing s.p.a. nonché il rispetto del termine assegnato ex art.
567 co. 3 c.p.c..
Si comunichi.

Crotone, 1 aprile 2021
Il G.E.
dott. Davide Rizzuti
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