
 
TRIBUNALE DI CROTONE 

CANCELLERIA    DELLE   ESECUZIONI   IMMOBILIARI 
 

 
 

R.G.E.I.  7/2026 
 

 
                       Promossa da:  "GARDANT BRIDGE SERVICING S.P.A.”  
                                                      con Avv. Alessandro Palasciano 
               
 
                     

G.E. Dr. Giuliano Ferraro 
 

Custode Giudiziario Avv. Marcella Iannopoli 
 

 
 
Valore del LOTTO 1  a base d’asta ………..………….…….………... €    116.620,00 

Valore del LOTTO 2  a base d’asta …………………………………... €     54.400,00 

 
 
Crotone lì  11.03.2026                                               L’Esperto 

                             Ing. Giuseppe PERRI 
Udienza del 27/05/2026 ORE 11,00 
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IMMOBILI PIGNORATI:  IN CUTRO 
 
Unita’ negoziale 1: pignoramento per la quota di 1/1 di proprietà. 
 

Proprietà per la quota di 1/1 nel comune di CUTRO: 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA 
 

 LOTTO UNO: 
 

Casa per civile abitazione facente parte del fabbricato nel comune di Cutro (KR) 
contrada Chirizzello n.1, posta al piano primo così costituita: 
- Cucina, soggiorno, n. 1 ripostiglio, disimpegni, due bagni + una lavanderia, tre camere 
da letto, studio e tre balconi, per circa mq 196,00 catastali, il tutto riportato in Catasto 
Fabbricati del comune di Cutro, al foglio di mappa n. 17 part. n. 28 sub. 4, contrada 
Chirizzello snc, piano primo, cat. A/2, classe 2, vani 8,0 rendita catastale euro 363,59; 
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Cucina e bagno padronale 

  
Camere da letto 

  
Salone e disimpegno 
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Planimetria  catastale fg. n. 17 part. n. 28 sub. 8 
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Planimetria  catastale fg. n. 17 part. n. 28 sub. 4 

 
 

F
irm

at
o 

D
a:

 P
E

R
R

I G
IU

S
E

P
P

E
 E

m
es

so
 D

a:
 IN

F
O

C
A

M
E

R
E

 Q
U

A
LI

F
IE

D
 E

LE
C

T
R

O
N

IC
 S

IG
N

A
T

U
R

E
 C

A
 S

er
ia

l#
: 2

77
8d

d

Ist. n. 15 dep. 11/05/2026



 8 

 
 

Vista esterna fabbricato – contrada Chirizzello – Via Portogallo 
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Il fabbricato di maggiore consistenza, posto al piano terra e primo, confina con la via 
Portogallo, salvo altri. 
Risulta composto da una struttura in cemento armato di forma regolare, con telai 
realizzati mediante travi e pilastri, ortogonali tra di loro. 
 

Elaborato planimetrico attuale fg. n. 17 part. n. 28  

 
L’ingresso principale è direttamente raggiungibile mediante una strada comunale, Via 
Portogallo. Entrambi i prospetti sono dotati di balconi in buone condizioni di 
manutenzione. Sono stati riscontrati i luoghi di consegna delle utility principali, quali: 
Enel ed acqua; inoltre è riscontrabile la presenza di un impianto di ricezione TV 
terrestre, ed il punto dell’impianto citofonico. 
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L’appartamento al piano primo è dotato di impianto di riscaldamento autonomo 
mediante gas cittadino. 

Elaborato planimetrico originario fg. n. 17 part. n. 28  
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Estratto della mappa catastale fg. n. 17 part. n. 28 

  
Tipo mappale 
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
 
Criterio di stima: 

In merito al criterio di stima che verrà adottato, si osserva che si terrà conto dei principi 
logici e metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente 
valida formulazione del giudizio di stima del più probabile valore dei beni economici, 
espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all’oggetto della 
stima che ai beni che con esso hanno rapporti. 
Il dato più attendibile è quello fornito dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare per il 
comune di Cutro, abitazioni civili, residenziale, primo semestre 2025, con valori di 
mercato contenuti nell’intervallo 570/730 Euro /mq. 
Nel nostro caso specifico sarà utilizzato un valore intermedio di Euro 700,00/mq 
per l’abitazione civile ed un valore di Euro 400,00 per il magazzino al piano terra. 
 

Fonti di informazione: 

Catasto di Crotone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Crotone, ufficio tecnico di 
Cutro, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato, generica conoscenza del 
mercato immobiliare dello scrivente. 
Valutazione corpi: 

Il calcolo viene effettuato in base alle superfici virtuali equivalenti: 
Immobile  al piano  Primo 

 di cui al Lotto UNO 

Destinazione Parametro Valore reale/potenziale Coefficiente 
 

Valore equivalente 
 

Immobile al piano Primo 
Fg. 17 particella n. 28  
sub. 4 
 

Sup. 
commerciale 196,00 1 mq   196,00 

 
Immobile  al piano  Terra 

 di cui al Lotto DUE 

Destinazione Parametro Valore reale/potenziale Coefficiente 
 

Valore equivalente 
 

Immobile al piano Terra 
Fg. 17 particella n. 28  
sub. 8 
 

Sup. 
commerciale  160,00 1 mq   160,00 

 
Immobile al piano primo fg. 17 part. n. 28 sub. 4,  mq 196,00 x 700,00 €/mq ….€ 137.200,00 
 
Immobile al piano terra  fg. 17 part. n. 28 sub. 8,  mq 160,00 x 400,00 €/mq ….€   64.000,00 
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Adeguamento e correzione alla stima appartamento sub. 4: 
-  Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per assenza 
di garanzia per vizi e per rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio 
anteriore alla vendita e per l’immediatezza della vendita 
giudiziaria………………………………………….…………………………….……..…€     20.580,00    

 

Adeguamento e correzione alla stima magazzino sub. 8: 
-  Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per assenza 
di garanzia per vizi e per rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio 
anteriore alla vendita e per l’immediatezza della vendita 
giudiziaria………………………………………….…………………………….……..…€      9.600,00    

 

Valore del LOTTO UNO  a base d’asta: 

- Valore di 1/1  della piena proprietà dell’immobile SUB. 4 al netto delle decurtazioni        
e nello stato di fatto in cui si trova:……………………………………….€    116.620,00 
 

Valore del LOTTO DUE  a base d’asta: 

- Valore di 1/1  della piena proprietà dell’immobile SUB. 8 al netto delle decurtazioni        
e nello stato di fatto in cui si trova:……………………………………….€      54.400,00 

 
 
Crotone, 11.03.2026                                                                         l’esperto 
                                                                                                 ing. Giuseppe Perri 
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